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RIQUALIFICAZIONE DEL PARCO DELL'UNITA’ D’ITALIA
NELL’AREA EX-MACRICO,
DEL PERCORSO REGGIA DI CASERTA — BORGO SAN LEUCIO E
DEL BOSCO DI SAN SILVESTRO

PROGETTO PRELIMINARE

CENNI STORICI

A Caserta, con I'acronimo MACRICO (Magazzini Centrali Ricambi Mezzi Corazzati) si
indica un’area militare dimessa di proprieta dell'lstituto Diocesano per il Sostentamento del
Clero, la cui superficie totale & di 324.505,32 m”.

Di fatto essa non solo rappresenta un’importante cerniera tra il centro storico e le zone
di nuova espansione, ma € anche in posizione urbanisticamente strategica, in quanto si
trova al termine di Corso Trieste, principale arteria della citta, in asse con l'ingresso

principale alla Reggia di Caserta.

L'area presenta un notevole interesse anche dal punto di vista storico: essa era un
campo, cioé una superficie agricola, adibita all’asilo dei cavalli dell'esercito Aragonese, su
cui sorgevano pochi edifici, forse corpi o stalle che ospitavano gli addetti ai lavori.

Nel 1400 il Re Ferdinando Il di Aragona cedette al vescovo di Caserta De Leoni il
casamento detto “La Cavallerizza” con annesso fondo, collocato sul lato occidentale.

“La Cavallerizza” si trova ubicata in una zona racchiusa tra il “Villaggio Torre”, il “Vico”
ed i 5 casali di pianura di San Benedetto, Tredici, San Clemente e Centurano. L'ampio
fondo agricolo annesso, destinato alla coltivazione della canapa, divenne redditizio grazie
al lavoro contadino e venne denominato “Campo Falciano”.

Con la fine delle invasioni Barbariche, la pianura riprese il sopravvento sulla collina:
non solo la popolazione ritornd nel piano, ma anche i vescovi scelsero come seconda

dimora Falciano.



In particolare nel primo decennio del 1600 il Vescovo Diodato Gentile si stabili nella
tenuta e fece costruire I'episcopio, il luogo dell’antica casa donata dagli Aragonesi,
arricchendolo con ampio giardino.

Nel corso del tempo i Vescovi elevarono in quei luoghi il seminario, la Chiesa e la
Canonica.

Intorno alla meta del 1800 Ferdinando Il volle fare di Caserta nuova, ormai capoluogo
di terra di lavoro (15.12.1818) una piazza D'armi e cosi vi trasferi importanti autorita
militari.

Nel 1850 i Borbone acquistarono il complesso Episcopio-Seminario perché il Re volle
trasformarlo in quartier militare, cioé in una caserma del reggimento di fanteria ed in
padiglione militare; mentre nel 1854 essi acquisirono in enfiteusi dalla Curia il terreno
adiacente, “La Vigna del Vescovo”, trasformandolo in una piazza d'armi e destinandolo
alle esercitazioni delle truppe di stanza negli edifici acquistati, pertanto il “Campo Falciano”
divenne “Campo di Marte” (1864) o “Piazza d’Armi” (1879).

Gia dalla seconda meta del XIX secolo le rappresentazioni della citta riportano alla
denominazione di “campo militare” per indicare alla fine del Corso ferdinandeo I'area
delimitata dalle attuali via Unita Italiana (ovest), Viale Medaglie d’'oro (nord), via Sud
Piazza d’ Armi (sud) e via S. Gennaro (est).

In particolare fu tra il 1847 e il 1851 che si realizzd il Corso Ferdinando Il (attuale Corso
Trieste) come strada militare che doveva collegare direttamente la piazza d'armi di
Falciano, usata per le esercitazioni militari, e la Piazza ellittica antistante |a Reggia, nella
quale si tenevano le parate, per consentire ai fanti di arrivare dall'una all'altra nel piu breve
tempo possibile.

Dall'inizio del 1900 l'area venne utilizzata saltuariamente per episodiche attivita
sportive.

Nel 1924 venne realizzato un piazzale, di 9.600 m? (I'attuale Piazza 4 Novembre)
primo ed unico intervento di trasformazione dell'area, stralciando il suolo della Piazza
d’Armi ceduto dalla Curia al Comune con I'affrancazione del relativo canone, dove venne
collocato il monumento ai caduti inaugurato il 21 giugno del 1927.
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Nel periodo bellico per la prima volta gli americani recintarono ['area con una rete
metallica.

Nel dopoguerra I'esercito la cinse con un muro e I'abbandond.

Nel 1984 un dispositivo della Cassazione riconobbe I'area proprieta della Curia.



2. STATO DEI LUOGHI

Nel P.R.G. del Comune di Caserta, 'area MACRICO é classificata come “zona F9”,
ossia come zona militare, o meglio come “territorio destinato ad insediamenti militari in cui
sono consentite solo costruzioni con destinazioni militare”.

L'area confina a Nord con Viale delle Medaglie d’Oro, ad Ovest con via Unita Italiana,

ad Est con Villa Rosa e la Caserma Sacchi, a sud con via Sud Piazza d’Armi.

L'area & circondata da zone a sviluppo edilizio residenziale, amministrativo, militare e
sportivo, ed & ben collegata con le vie urbane ed extraurbane.

Essa & principalmente coperta da alberature ad alto fusto (per lo piu pini, lecci,
eucalipti, cipressi, cedri, tra cui anche essenze pregiate) ed & anche occupata da
costruzioni in muratura con destinazione d’'uso ad uffici, sala mensa, residenze ed alloggi,
oltre che da capannoni in muratura e ferro con copertura di lamiera di cemento-amianto, il

tutto in pessimo stato di conservazione.

Complessivamente I'area presenta superficie di 324.505,32 m? circa, con superficie
edificata di 85.705,35 m? circa e volume realizzato di 499.846,62 m’ circa (di cui il 50%
costituito da hangars metallici rimovibili o in parte con copertura crollata), ed indice del
costruito pari a 1,54 m>/m>.

Il futuro dellarea ha da sempre costituito un motivo di forte dibattito, anche politico,
nella Citta, caratterizzato da una partecipazione particolarmente attiva da parte dei
cittadini e dei vari comitati sorti all’'uopo.

Anche diverse Istituzioni hanno dato il loro contributo sul tema; tra queste la Seconda
Universita di Napoli, con sede a Caserta che, in occasione di una Manifestazione di Intenti
siglata tra le due Amministrazioni Universitaria e Comunale nel mese di Dicembre 2006,

ha proposto l'istituzione nell'area di un Orto Botanico.



3. OBIETTIVI

Il futuro dell'area MACRICO e quello di un grande Parco urbano e territoriale, con aree
boschive, radure, prati, giardini con essenze mediterranee ed esotiche, allinterno della
quale si andranno ad insediare spazi ed edifici con funzioni di eccellenza, con |'obiettivo di
creare un nuovo polo di riferimento per la storia, l'arte, la cultura, il turismo e il tempo

libero per I'are metropolitana di Caserta e l'intera regione Campania.

Il nuovo grande parco urbano di Caserta che vanta un’estensione di circa 3 volte
piazza Carlo lll (antistante la Reggia), dovra svolgere una molteplicita di ruoli sia per la
Citta che nel territorio.

Nella maglia del disegno urbano il Parco Macrico si configura con il Parco della Reggia
e la Piazza Carlo lll, attraverso I'asse viario di Corso Trieste, arteria principale della citta,

collegamento di due “polmoni di verde”.

Mentre su scala territoriale diventera un punto di riferimento per quella popolazione di
oltre 300.000 abitanti che da Capua a Maddaloni gravita sulla citta di Caserta e costituisce
la cosiddetta conurbazione Casertana.

Grazie alla riqualificazione il Parco Macrico diventera un punto di riferimento per
potenziare e organizzare i flussi turistici nazionali ed internazionali su Caserta, oltre che
per dotare la cittda e lintera conurbazione di attivita socioculturali e imprenditoriali
attualmente assenti.

Il turismo che oggi si rivolge solo alla Reggia potra in futuro contare su un altro
importante polo di attrazione culturale, artistica, sportiva, ambientale, valorizzando cosi
I'intero centro storico, mentre le imprese potranno trovare un polo di cooperazione,

aggregazione e ricerca, innovazione e confronto fattivo.



Ad interventi ultimati, considerando che I'area presenta superficie di 324.505,32 m?
circa, risultera una superficie edificata pari a 62.213 m? (con riduzione del 27,41 % della
superficie edificata esistente) ed un volume realizzato di 360.868 m® (con riduzione del
27,80 % del volume edificato esistente), ed indice del costruito pari a 1,11 m*m? (con
riduzione del 27,92 % dell'indice del costruito esistente).



4. STUDIO DI INSERIMENTO AMBIENTALE

L'area del MACRICO risulta essere un vero e proprio polmone verde nel centro della
citta di Caserta.

Questa immensa porzione di citta, per troppo tempo sottratta alla fruizione pubblica a
seguito della costruzione dopo la seconda guerra mondiale di un muro di cinta alto 3 m,
0ggi rappresenta una risorsa immensa per lo sviluppo economico e culturale di tutto il
comprensorio casertano.

L'idea di riqualificazione dell'intera area si pone come obiettivo principale la completa
salvaguardia degli edifici in muratura esistenti, qualora sia possibile il loro recupero

funzionale, e I'abbattimento di tutti gli hangars militari in lamiera ed amianto che versano in

uno stato di completo e pericoloso degrado.
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La situazione ante operam descrive un'area inaccessibile dal punto di vista
infrastrutturale, e caratterizzata da un apparato insediativo composto da poche e reiterate
tipologie prevalenti:

- Tipologia A (edifici adibiti ad officine, caratterizzati da una struttura portante
puntiforme in calcestruzzo, tamponature di tufo locale, copertura voltata a botte latero
cementizia e manto di copertura in tegole in laterizio).

Destinazione d'uso passata  Officine Superficie (m?) 992
Stato di conservazione Mediocre Altezza al colmo (m) 8
dell’edificio

Possibilita di recupero? Si Volume (m°) 7.936
Struttura portante Muratura in tufo Forma della pianta rettangolare
dell'edificio

Struttura portante Latero cemento Manto di copertura Tegole in laterizio

della copertura



- Tipologia B (edifici adibiti ad officine, caratterizzati da struttura portante puntiforme in
calcestruzzo, tamponature in tufo locale, copertura a doppia falda inclinata con
struttura portante in capriata lignea, manto di copertura attualmente inesistente.

Destinazione d'uso passata  Officine Superficie (m?) 1280
Stato di conservazione Mediocre Altezza alla gronda (m) 8
dell'edificio

Possibilita di recupero? Si Volume (m°) 10.2400 m’
Struttura portante Muratura in tufo Forma della pianta rettangolare
dell'edificio

Struttura portante capriate in Manto di copertura  inesistente
della copertura legno

Particolari elementi capriate in legno



- Tipologia C (in passato utilizzata come magazzino, presenta struttura portante in
muratura, copertura a doppia falda inclinata con struttura lignea, e manto di copertura

in lamiera zincata).

Destinazione d'uso passata

Stato di conservazione
dell'edificio

Possibilita di recupero?

Struttura portante
dell'edificio

Struttura portante
della copertura

Particolari elementi
di valenza architettonica
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Magazzino

Mediocre

Si

Muratura

Legno

Nessuno

Superficie (m?) 500
Altezza al colmo (m) 5,00
Volume (m°) 2500
Forma della pianta rettangolare

Manto di copertura In graniglia ceramizzata
(tegole canadesi)



Tipologia D ( si tratta di una serie consistente di edifici, per lo piu presenti nella parte
sud ovest dell'area d'intervento, in passato adibiti a deposito, struttura portante in travi
a doppio T e compagni in muratura di tufo. Il manto di copertura é in lamiera zincata
poggiante su travature reticolari di acciaio).

Destinazione d'uso passata  Deposito Superficie (m?) 420
Stato di conservazione Mediocre Altezza al colmo (m) 5
dell'edificio

Possibilita di recupero? no Volume (m°) 2100
Struttura portante Acciaio Forma della pianta rettangolare
dell'edificio

Struttura portante Acciaio Manto di copertura  Lamiera zincata

della copertura

Particolari elementi Nessuno
di valenza architettonica



- Tipologia E ( rientrano in questa categoria, una serie di singoli edifici disposti in
maniera compatta nella zona nord est e nord ovest dell’area, in passato adibiti a
rimessa di mezzi militari, caratterizzati da struttura portante in acciaio, dalla forma ad
Hangar a semibotte e interamente coperte da lamiera zincata).

Destinazione d'uso passata

Stato di conservazione
dell'edificio

Possibilita di recupero?

Struttura portante
dell'edificio

Struttura portante
della copertura

Particolari elementi
di valenza architettonica
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rimessa mezzi
militari

pessimo

no

Acciaio

Acciaio

nessuno

Superficie (m?) 300
Altezza al colmo (m) 7
Volume (m°) 1500
Forma della pianta rettangolare

Manto di copertura  Lamiera zincata



- Tipologia F (rientra in questa categoria 4 edifici presenti nella parte sud-est del
Macrico. Presentano un corpo centrale a due piani e due ali simmetriche ad un solo
piano fuori terra. La copertura é a falda inclinata e rivestita da coppi. Lo stato globale di
conservazione € buono).

Destinazione d'uso passata

Stato di conservazione
dell'edificio

Possibilita di recupero?

Struttura portante
dell'edificio

Struttura portante
della copertura

Particolari elementi
di valenza architettonica
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Uffici - residenze

Buono per quanto
riguarda la struttura,
mediocre internamente

Si

Muratura in tufo,
solai in latero-cemento

Latero-cemento

corpo centrale a due livelli

Superficie (m?) 2.400
Altezza al colmo (m) 20
Volume (m°) 12.000
2 stecche
Forma della pianta rettangolari
Manto di copertura In graniglia
ceramizzata

(tegole canadesi)



Grande Hangar (questo edificio non rientra in una tipologia specifica rappresentando
una singolarita assoluta per tutta 'area MACRICO. Si tratta di un grande struttura
metallica avente un’altezza alla linea di colmo di circa 20 m e caratterizzato da una
grande capriata reticolare metallica attualmente coperta con lamiera zincata.

Destinazione d'uso passata Hangar Superficie (m?) 2.100
Stato di conservazione Buono Altezza al colmo (m) 20
dell'edificio

Possibilita di recupero? Si Volume (m°) 42.000
Struttura portante Acciaio Forma della pianta rettangolare
dell'edificio

Struttura portante Acciaio Manto di copertura  Lamiera zincata

della copertura

Particolari elementi Struttura reticolare dell'Hangar
di valenza architettonica
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Il key plan generale di progetto, si fonda sulla riqualificazione della spina centrale degli
edifici in muratura presenti da cui si dipartono in maniera parallela fra loro, rimarcando la
geometria preesistente, una serie di percorsi pedonali che conducono alle nuove centralita

culturali, tecnologiche, sportive ed universitarie.

L’impianto generale rimane pertanto caratterizzato da un ampio parco attrezzato per il
comprensorio di Caserta in cui sono inseriti, in maniera puntuale e rispettosa del verde
esistente, edifici capaci di catalizzare a livello territoriale grandi eventi legati alla cultura,
all'arte, allo sport ed all'innovazione tecnologica.

| fabbricati esistenti in muratura si collocano reciprocamente in maniera ortogonale

secondo l'asse nord est - sud ovest, definendo una fascia baricentrica dell’area stessa,

caratterizzata da edifici prevalentemente di tipo A e B: considerato lo stato di
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conservazione globale relativamente buono degli edifici e la presenza di capriate in legno
di qualche pregio architettonico, si € scelto di procedere al recupero di tali strutture.

L'intervento di conservazione riguardera il risanamento strutturale, I'eliminazione delle
tamponature tufacee e la conseguente introduzione di ampie superfici vetrate, la
valorizzazione delle capriate esistenti mediante l'innesto nella copertura di frangisole a
microlamelle che lasceranno penetrare la luce zenitale in maniera diffusa preservando sia
I'aspetto strutturale originale che regolando il microclima interno.

L'adozione di frangisole in copertura inoltre crea una zona porticata continua che, oltre
a rende omogeneo il linguaggio dell'intervento, migliora la circolazione pedonale estiva

creando opportune zone d’'ombra intorno ai grandi spazi aperti polifunzionali.

Dal punto di vista infrastrutturale l'area presenta un'unica grande arteria di
comunicazione interna che taglia esattamente in due parti il MACRICO: tale strada che
allo stato attuale risulta asfaltata ma quasi completamente sommersa dalla fitta
vegetazione, collega due grandi emergenze architettoniche (non rientranti direttamente nel

progetto) rappresentate dal monumento ai Caduti ad ovest e la caserma Sacchi ad est.

Il progetto rivolge particolare attenzione a quest'asse viario, riqualificandolo e
rendendolo il vero perno di tutta la composizione, considerata anche la necessita di avere
una viabilita interna atta alla circolazione dei mezzi di soccorso e dei mezzi addetti alla

manutenzione.

Non bisogna trascurare infatti che dal punto di vista territoriale il monumento ai Caduti
rappresenta la terminazione naturale del grande asse viario (peraltro anch’esso soggetto a
interventi di riqualificazione) rappresentato da Corso Trieste che lambisce piazza Carlo Il

Non é difficile prevedere quindi che in futuro il polo turistico della Reggia sara integrato
dal grande Parco del Macrico, e sara importante attrezzare e riqualificare Corso Trieste
potenziando la permeabilita dellarea proprio nella parte est della stessa a ridosso del

monumento ai Caduti.

Questo evidente rapporto infrastrutturale e percettivo tra il MACRICO ed il tessuto
viario esterno all'area e’ stato uno dei parametri fondamentali nello sviluppo della viabilita
di progetto.

21
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Oltre alla riqualificazione della via est-ovest il progetto introduce una nuova strada
interna carrabile che taglia I'area lungo I'asse nord-sud attestandosi ad est della spina
centrale degli edifici da riqualificare.

Il nuovo asse crea n.2 nuovi accessi all'area in corrispondenza di via Sud Piazza
d’Armi a sud e in via delle Medaglie d'Oro a Nord.

La riqualificazione della strada est-ovest e la creazione della nuova strada nord-sud
ridefiniscono I'assetto relazionale dell'intera area creando n.4 distinte aree di intervento in
cui si procedera all'innesto delle nuove funzioni di progetto cosi definite:

QUADRANTE SUD- OVEST

Si prevede la realizzazione di un Centro Polifunzionale di aggregazione culturale
comprendente:

- Museo dell'Unita d'ltalia;

- Museo virtuale (interfacciante con Museo dell’Unita d’ltalia);

- Auditorium;

- Laboratori Teatrali;

- Biblioteca digitale;

- Biblioteca;

- Mediateca;

- Funzioni ricettive (bar, self-service).

QUADRANTE NORD- OVEST

Si prevede la creazione di un Polo Tecnologico rivolto agli studenti, a giovani

imprenditori, ad imprese e societa aventi come scopo linnovazione tecnologica, alle
facolta universitarie interessate, che permetta di divulgare e sperimentare la cultura
tecnologica contemporanea, nonché progettare prototipi di alta tecnologia. In particolare il
Polo tecnologico prevede:

- Area espositiva;

- Campo della demotica;

- Area espositiva per incubatoio d’impresa;

- Sale per Spin-off d'impresa;

- Area mercato aperto al pubblico.
QUADRANTE NORD- EST

Si prevede lo studio d'inserimento per un Polo Sportivo, in posizione interfacciata con
I'attuale campo sportivo della Citta di Caserta comprendente:
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- Area benessere anche per anziani;

- Sezione Ludica;

- Sezione riabilitazione medica;

- Attivita sportive al chiuso;

- Attivita sportive all'aperto (campi da calcetto, campi da tennis, campi da basket).
QUADRANTE SUD- EST

Nell'area in cui sono presenti edifici recuperabili e ampia area a verde, si prevede la
realizzazione di un Orto Botanico, da realizzare in accordo con I'Universita, nonché
eventuali zone attrezzate, da mettere a disposizione del Festival Internazionale dei
Giardini:

- Alloggi per studenti;

- Mensa;

- Laboratori Didattici e serre;

- Arboreo;

- Giardino Didattico,

- Giardino Etnobotanico.

Particolare attenzione é stata posta nella conservazione delle alberature presenti, nella
ripiantumazione delle essenze che, per ragioni di carattere realizzativo e per vetusta
dovranno essere abbattute, nella piantumazione di nuove essenze e nella riqualificazione
delle zone a verde (previa bonifica ambientale di tutta 'area), che prevedono percorsi di

collegamento tra i Quadranti, illuminazione, aree di sosta.

Considerato che, per ragioni di reperimento dei finanziamenti, le opere di
riqualificazione dei quadranti non potranno terminate contemporaneamente, si & previsto
che ogni quadrante potesse risultare funzionale: per tale ragione sono stati previsti, per
ogni quadrante parcheggi a raso, a servizio dei fruitori del quadrante stesso.
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5.

Interventi di carattere generale

Gli interventi di carattere generale sono mirati ad una riqualificazione dell'area e delle

vie di comunicazione:

25

riqualificazione della recinzione che perimetra I'area: viene prevista la demolizione
dell’'esistente recinzione in muratura realizzata a tutela dellarea militare Macrico,
attualmente degradata, e la sostituzione con recinzione in elementi che, pur svolgendo
la funzione di tutela e protezione dell’area, possano permetterne la vista dall'esterno.
Sono inoltre previste aperture di nuovi varchi, per l'inserimento di passaggi a parcheggi
o ad aree pubbliche.

allargamento ed adeguamento di Via Piazza d’Armi, con ripristino dei sottoservizi;
valorizzazione e riqualificazione delle vie di spina N-S (asse di collegamento tra Viale
Medaglie d'oro e Via Piazza d'’Armi), e E-O (asse di collegamento tra Corso Trieste —
Caserma Sacchi) per la parte afferente il quadrante sud-ovest, con ripristino e
rifacimento delle pavimentazioni, predisposizione delle canalizzazioni per
lilluminazione, lo smaltimento delle acque meteoriche, gli arredi urbani;

realizzazione di una nuova strada di larghezza pari a 12 m, lungo il lato est, presso la
parallela a Via San Gennaro;

predisposizione di servizi per le future operativita, quali luce, gas, acqua, opere di
smaltimento delle acque meteoriche e di fognatura (canalizzazioni principali),
realizzazione di aree di parcheggio presso il perimetro esterno e sosta interna per

navette elettriche.



6. Quadrante SUD — OVEST - POLO CULTURALE

Il Polo Culturale, facente parte del primo intervento funzionale, si estende su di un'area
di circa 65.000 m? di cui 12.000 coperti.

Il quadrante confina a nord con l'asse viario principale preesistente del Macrico (la
strada che collega il monumento ai Caduti con la caserma Sacchi), a sud con via Sud
Piazza d'Armi, a est con la nuova strada di progetto Nord-Sud e a ovest con via Unita

Italiana.

Il progetto riguarda la creazione di un grande Centro Polifunzionale, contenitore sia del
Museo dell'Unita d'ltalia che di altri spazi dedicati alla cultura ed all'aggregazione, posto in
relazione diretta con il tessuto edilizio riqualificato, mediante una fitta rete di percorsi
pedonali che ricalcano la geometria dell'esistente.

Il nuovo intervento & caratterizzato da un edificio di altezza massima 12 m, quindi
rispettoso dello skyline esistente, e da una superficie d'ingombro di circa 1.000 m?.

L'idea e' quella di esaltare il dialogo con la forte componente "naturale" presente
nell'area, pervasa da essenze arboree di notevole pregio, attraverso I'assoluta astrazione
di un monolite in pietra locale chiara, che offra proprio come I'essenza mutevole della
vegetazione stessa, fronti che si articolino in modo sempre differente.

| prospetti si compongono attraverso un linguaggio coerente e riconoscibile, facilitando

la lettura dall'esterno delle diverse funzioni ospitate all'interno dell'edificio stesso.

Il lato nord & caratterizzato da un portico continuo, scandito da una pilastratura
dall'interasse di 5 metri, che sostiene una copertura ritmata dall'alternanza di solaio pieno
e frangisole orizzontali a microlamelle, creando una zona d'ombra continua che, oltre a
schermare la grande superficie vetrata, instaura un dialogo diretto con Il'edificio "gemello"
del Polo Tecnologico dotato anch’esso della stessa soluzione di testata, a dimostrazione,

anche visiva della interconnessione tra cultura e tecnologia.



L'area porticata rappresenta una vera e propria ampia "promenade", capace sia di
creare una zona filtro tra il costruito e il parco, che di dotare il Centro stesso di uno spazio

esterno coperto dedicato ad esposizioni temporanee o ad attivita promozionali.

Con la logica di "involucro nell'involucro” si insinua sotto l'area porticata il volume piu
basso della galleria multimediale che domina tutta la composizione del prospetto est.

Si tratta di un percorso espositivo caratterizzato da un involucro composto da una serie
di fessure vetrate alternate a muratura piena con logica modulare che, oltre a provocare
mutevoli giochi di luci interni, ritagliano, verso l'esterno, ritmati scorci prospettici sul parco
del Macrico.

Il rivestimento della galleria & definita di pannelli di rame grezzo ossidato che dialogano
con i prospicienti capannoni riqualificati, dove si insediano funzioni pubbliche notturne

(bar, self-service, sale polifunzionali) dedicate anche al vicinissimo Polo Universitario.

Il primo livello di tale volume si identifica in un'ampia terrazza aperta dedicata alla
biblioteca, spazio che consente ampia flessibilita anche nello svolgimento di attivita
dedicate, all'aperto.

Il prospetto sud & caratterizzato dal grande aggetto (volume dove é stata collocata
l'area gestionale) identificato dal ritmo dei frangisole orizzontali in muratura, che
schermano in maniera efficiente tutta la zona uffici.

In particolare tale area é stata dotata di un deambulatorio esterno vetrato che funge da
serra d'accumulo per tutto il periodo invernale.

Al di sotto del grande volume aggettante sono state collocate funzioni pubbliche come
bookshop, caffetteria, self-service.

Tali spazi godono di un'ampia area porticata prospiciente un ampio specchio d'acqua
artificiale che viene attraversato da passerelle in doghe di legno che riconnettono I'edificio
con la fitta rete di percorsi pedonali, caratterizzanti tutto il disegno planimetrico. Lo
specchio d’acqua, richiamando l'idea della freschezza e del verde, viene utilizzato anche a

scopi impiantistici.

Il prospetto ovest, invece, si configura come una grande cornice vetrata che inquadra il

grande volume della sala polifunzionale.
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E' leggibile dall'esterno la rampa che, adottando una pendenza del 5%, ricalca il profilo
altimetrico dell'auditorium favorendo in maniera agevole I'esodo degli spettatori.

L'Auditorium, della capacita di circa 1200 posti, la cui platea & posta al piano terra,
dotato di tutti gli spazi scenici dedicati a manifestazioni di carattere teatrale e
convegnistico disposti a nord della sala stessa, e si riconnette al volume della gestione
mediante passerelle pedonali in quota che connotano l'ingresso dedicato ad ovest.

Il cuore del Polo Culturale, attorno al quale si affacciano tutte le funzioni del primo
livello (biblioteca, mediateca, area gestione), si identifica in un grande spazio a tutt'altezza,
dedicato al Museo dellUnita d'ltalia, la cui peculiarita & rappresentata dalla tecnologia
della copertura.

Per questa specifica area e stato introdotto infatti un sistema di shade a Nord che, oltre
a garantire livelli di luminosita interni pressoché costanti, riduce drasticamente il carico
termico estivo, permettendo, grazie all'innesto di pannelli fotovoltaici in copertura di
abbattere notevolmente i costi di gestione energetica.

Sul grande spazio espositivo, anche gli spazi che vi si affacciano, possono godere,
anche se in maniera indiretta, della luminosita diffusa prodotta da questa particolare
tecnologia.

Il piano della copertura risulta raggiungibile dal secondo livello della zona dedicata alla
gestione, permettendo di godere del singolare panorama naturalistico offerto dal Parco
Macrico e in lontananza, dello splendido disegno territoriale ravvisabile nei giardini della
vicina Reggia.

L'edificio comprende inoltre un piano interrato adibito a parcheggio (dotazione circa

200 posti auto) a servizio dei fruitori, nel quale trovano collocazione i locali di servizio.
In particolare, considerato che la superficie del Quadrante & di circa 65.000 m?, che la

Superficie Edificata & di 12.000 m?, il Volume realizzato di 115.000 m®, l'indice del
costruito risulta pari a 1.77 m*/m?
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y Quadrante NORD — OVEST - POLO TECNOLOGICO

L'area destinata a “Polo Tecnologico” occupa il settore Nord-Ovest, confinando a nord
con via delle Medaglie d'Oro, a est con la nuova strada di progetto Nord-Sud, a ovest con
via Unita ltaliana e a sud con la strada di spina Est- Ovest, si e presenta circa 72.600 m?
di cui 14.800 m® coperti.

All'interno del Polo Tecnologico si prevede la creazione di un edificio (volume circa
130.000 m?) in cui si introducono specifiche funzioni atte a supportare attivita sia private
che pubbliche legate allo sviluppo tecnologico dell'intera Regione Campania, e indirizzate

prevalentemente alla ricerca ed alla promozione di prodotti “finiti” di alta innovazione.

Dal punto di vista architettonico I'edificio richiama la sua vocazione di raccoglitore di
alta tecnologia: la fabbrica presenta un volume speculare rispetto a quello concepito per il
Polo Culturale, per evidenziare il collegamento ideale tra Cultura e Tecnologia.

Il rapporto dialettico tra i due edifici Polo Culturale e Polo tecnologico viene enfatizzato

pertanto sia dal punto di vista formale che da un punto di vista strettamente relazionale.

Il prospetto sud del Polo Tecnologico rappresenta il “contraltare” al prospetto nord del
Polo Culturale ed il grande percorso porticato dalla generosa profondita (15 m), oltre a
schermare la grande superficie vetrata, crea uno spazio per attivita promozionali
all’esterno, spazio collegato al Polo Culturale grazie ai percorsi pedonali che,
attraversando la fitta vegetazione caratterizzante la strada di spina est- ovest, si insinuano

in maniera non invasiva nel pieno rispetto della vegetazione esistente.

Centro di scambio di idee e progetti e di incontro ed elemento caratterizzante del Polo
Tecnologico € I'ampia galleria coperta con vetri “attivi” che, oltre a rappresentare |'arteria
principale di distribuzione ai vari padiglioni espositivi, racchiude un suggestivo percorso

espositivo, in diretta comunicazione con la viabilita pedonale esterna all’edificio.
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La galleria vetrata rappresenta infatti la naturale prosecuzione del grande asse
pedonale che, dipanandosi dalla grande spina di edifici riqualificati, penetra e caratterizza

I'intero edificio, fino a condurre al parcheggio esclusivo del Polo Tecnologico stesso.

| vari padiglioni a servizio privato e/o pubblico, posizionati sia al piano terra che al
primo piano, sono serviti da percorsi pedonali che si dipartono dal grande asse vetrato,
creando un suggestivo ritmo percettivo.

Lo spazio dei vari padiglioni & stato studiato per ottenere la massima flessibilita
funzionale, sono infatti possibili numerose combinazioni spaziali, che potranno essere

attagliate alle caratteristiche dei fruitori.

Sono stati inoltre previsti tipici spazi a servizio dellimpianto in generale che deve
essere in tutto e per tutto un polo funzionante, quali bar e self-service, nonché sala

conferenze e area gestionale.

L’ala sud dell'edifico, dedicata ai padiglioni espositivi relativi all'innovazione tecnologica
e alla demotica, & caratterizzata da una copertura che, in continuitd con la tecnologia di
copertura dello spazio porticato, & costituita da pale frangisole orientabili, che evitano
I'irraggiamento diretto nei periodi piu caldi dell'anno, e nel contempo, assicurano livelli di

comfort visivo pressoché costanti.

Nell'ala nord, a contatto con la strada carrabile che cinge il quadrante Nord-Ovest
oggetto d'intervento, & stata collocata 'area piu prettamente commerciale, aperta al
pubblico: si tratta di un grande “Hangar” a tutt'altezza dove & possibile linstallazione
flessibile di pannelli separatori che connotino lo spazio a disposizione e lo rendano fruibile
a grande spazio fieristico.

L'edificio comprende inoltre un piano interrato adibito a parcheggio (dotazione circa

200 posti auto) a servizio dei fruitori, nel quale trovano collocazione i locali di servizio.

Caratteristica del progetto sono i grandi attraversamenti pedonali al primo livello che

tagliano trasversalmente la galleria espositiva.
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Tali percorsi oltre ad agevolare la mobilita trasversale tra i due corpi al primo livello,
altrimenti limitata, dotano questo spazio di aree di sosta “sospese”, che donano
leggerezza e uno ricercato gusto High Tech, essenza stessa dell'intero intervento in

questa specifica area.
In particolare, considerato che la superficie del Quadrante & di circa 72.000 m?, che la
Superficie Edificata & di 14.800 m?, il Volume realizzato di 124.550 m?®, lindice del

costruito risulta paria 1.72 m°/m?

L'intervento prevede inoltre la riqualificazione dei capannoni preesistenti presenti nella

parte est del quadrante stesso.
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8. Quadrante NORD-EST - POLO SPORTIVO

Nel quadrante NORD-EST, comprendente un’area di circa 92.000 m? (18.000 m? spazi
coperti) e delimitato dalla strada carrabile est-ovest a Sud, da Via delle Medaglie d'oro a
Nord, da Via di S. Gennaro a est e dalla nuova strada carrabile di progetto nord-sud, &
prevista la realizzazione del Polo Sportivo, all'interno del quale trovano spazio
infrastrutture atte alle attivita sportive prevalentemente all'aperto come campi da tennis,
campi da basket e calcetto.

Negli edifici in muratura riqualificati vengono collocate le attivita sportive al chiuso che
dialogano direttamente con la grande “Piazza dello Sport™: grande spazio pavimentato a
disposizione di qualsiasi evento o cerimonia di carattere sportivo.

In questo gruppo di edifici trova spazio il grande Hangar metallico di cui si prevede il
consolidamento delle travature reticolari, I'integrazione dell'involucro esterno che ne esalti
la peculiarita strutturale, e il riadattamento a palestra polifunzionale prevedendo al suo
interno l'inserimento di spalti per il pubblico e di spogliatoi esclusivi nel corpo contiguo in
muratura.

Il Polo gode di un accesso diretto dall’esterno, essendo stata prevista la riqualificazione
del parcheggio preesistente presente su via delle Medaglie d’'Oro e la continuita funzionale
che si innesca con il vicino stadio comunale di Caserta.

I nuovo intervento consta di due edifici a “stecca™ il primo rappresenta |l
prolungamento ideale dell'asse pedonale che trasversalmente unisce il Polo Sportivo al
grande edificio tecnologico, il secondo si identifica in un corpo di testata che definisce il
fronte del quadrante sportivo lungo I'asse carrabile est-ovest.

Nel primo edificio saranno dislocate tutte le funzioni a servizio dei campi all’aperto:
ingressi, spogliatoi, area gestione, area benessere, area relax, depositi, etc...

Nel secondo troveranno posto oltre a spazi a servizio dei campi sportivi, un grande
centro di riabilitazione medica per portatori di handicap e anziani.

Per definire volumetricamente I'area pertinenziale di sport all'aperto e per facilitarne la
fruizione pubblica sono state disposte perimetralmente delle gradinate e un grande asse

centrale pedonale alberato che connette da nord a sud tutto I'impianto.
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In particolare, considerato che la superficie del Quadrante & di circa 92.000 m?, la
Superficie Edificata € di 18.000 m?, il Volume realizzato di 123.058 m®, lindice del
costruito risulta di 1.34 m*/m?
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9. Quadrante SUD — EST - POLO UNIVERSITARIO

Il Polo Universitario si sviluppa su di una superficie di circa 93.000 m? (17.500 m?
coperti), confinante a nord con l'asse viario carrabile est-ovest, a sud con la via Sud
Piazza d'’Armi, a est con via di S. Gennaro e a ovest con la nuova strada carrabile di
progetto nord-sud.

La riqualificazione dell’area si impernia sul totale recupero dell'edilizia preesistente,
preservando parimenti la gran quantita di essenze arboree di pregio presenti e favorendo

la creazione di un Orto Botanico a servizio dell’'Universita.

Nello specifico si procede alla collocazione, nei corpi simmetrici a sud dell'ampia area
verde, delle aule didattiche e della gestione; nell'innesto di una mensa universitaria nel
corpo a ovest a ridosso dell’Orto Botanico e di alloggi e spazi ricreativi per studenti negli
edifici pit a ovest adiacenti al Polo Culturale.

| nuovi interventi riguarderanno quindi la rifunzionalizzazione degli edifici esistenti
mediante la riorganizzazione delle partizioni interne, I'adeguamento impiantistico, la
riorganizzazione dei percorsi a raso esterni attraverso il disegno delle pavimentazioni e il
cablaggio per l'illuminazione artificiale.

Gli unici interventi ex novo riguardano la collocazione nel perimetro dell’'orto botanico di
serre-laboratorio rappresentate da box vetrati di circa 100 m? disseminati nel pieno rispetto
delle radure naturali presenti, interconnesse da percorsi pedonali non invasivi composti da
ciottoli e doghe in legno, spazi flessibili di sicuro sussidio per il F.I.G. (Festival

Internazionale dei Giardini).

In particolare, considerato che la superficie del Quadrante & di circa 93.000 m?, che la
Superficie Edificata & di 17.500 m? il Volume realizzato di 108.960 m®, lindice del
costruito risulta pari a 1.17 m*/m?
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10. CARATTERI COSTRUTTIVI

Le finiture sono state progettate considerando la durabilita dei materiali previsti, la
minimizzazione dei costi di manutenzione e di gestione, il mantenimento nel tempo dei
caratteri estetici e funzionali.

Il progetto prevede inoltre I'utilizzo di soluzioni strutturali che garantiscono la massima
affidabilita sismica delle costruzioni, siano queste di nuova realizzazione che le costruzioni
esistenti da riqualificare, tenendo conto delle funzioni museali e didattiche svolte, degli
affollamenti previsti e quindi considerando anche i requisiti di sicurezza a fronte di eventi
imprevedibili, la durabilita delle componenti e dell'insieme.

Le soluzioni impiantistiche sono state previste per ottenere |'ottimizzazione gestionale,
la minimizzazione dei costi di esercizio e di manutenzione, I'utilizzo di sistemi innovativi e
l'utilizzo di sistemi che presentino caratteri di sostenibilita energetica ed ambientale,
facendo ricorso anche a fonti di energia rinnovabili, alla flessibilita funzionale ed al livello di

sicurezza necessari per dare le migliori garanzie di conservazione del materiale custodito;



11. PERCORSO REGGIA DI CASERTA — BORGO SAN LEUCIO E DEL BOSCO DI
SAN SILVESTRO

Per quanto attiene la Riqualificazione del percorso Reggia di Caserta - Belvedere di

San Leucio, compresi sia nella progettazione generale che di primo lotto, si sono previsti i

seguenti interventi:

- rifacimento della pavimentazione mediante ['utilizzo di pietra lavica, per stabilire
continuita con l'attuale pavimentazione del Borgo di S. Leucio;

- realizzazione di un marciapiedi e di una pista ciclabile;

- realizzazione di piccole aree di sosta lungo il percorso, per consentire anche la fermata
dei bus turistici, opportunamente dotate di elementi di arredo urbano, quali panchine in
pietra e cestini portarifiuti;

- sistemazione dei muretti di delimitazione, esistenti lungo i bordi della strada;

- rifacimento dellimpianto di pubblica illuminazione, sempre in conformita all'attuale
impianto del Borgo di S. Leucio;

- installazione di una idonea segnaletica stradale;

- sistemazione delle alberature laterali.

In accordo con la competente Soprintendenza si concorderanno tutti gli interventi

previsti, per assicurare il pieno rispetto delle caratteristiche ambientali e storiche esistenti.

L'intervento di riqualificazione del Bosco San Silvestro, compreso sia nella
progettazione generale che nella progettazione di primo lotto, prevede:

- ripristino dei percorsi di congiunzione tra il Parco reale ed il Bosco;

- interventi sulla vegetazione infestante, reintegro della vegetazione scomparsa, potatura
specifica, ripristino dei sentieri e delle opere di regimentazione delle acque mediante
interventi di ingegneria naturalistica, con particolare riguardo al ripristino delle
architetture d'insieme, ed alle opere ed alle strutture di rilevanza paesaggistica, nonché

interventi di fruizione e valorizzazione compatibile.
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12. MODALITA E PROCEDURE

La Struttura di Missione per le celebrazioni dei 150 anni dellUnita d'ltalia, svolgera le
funzioni di Stazione Appaltante, che si concretizzeranno nella gestione dei seguenti fondi:
€ 8.000.000,00 - Comune di Caserta;
€ 10.000.000,00- Provincia di Caserta;
€ 30.000.000,00 - Regione Campania;
€ 30.000.000,00 - Stato
per un totale di € 78.000.000,00, da impegnare per le seguenti attivita:

- acquisto dell'area dell'ex MACRICO;
- predisposizione del Progetto Preliminare relativo a tutto il Programma PIU' Europa della

]

]

'

citta di Caserta, nellambito del quale insistono le attivita e gli interventi delle
celebrazioni dei 150 anni dell'Unita d'ltalia;

- indizione, gestione della gara d’appalto di progettazione ed esecuzione delle relative
opere finanziate come sopra specificato; le offerte in base alle quali si assegnera
I'appalto sono costituite dei progetti definitivi relativi a tutto il PIU’; 'aggiudicatario dovra,
tra l'altro, produrre il progetto esecutivo del solo stralcio relativo alle opere delle
celebrazioni del 150° dell’Unita d'ltalia il cui quadro economico ascende ad €
78.000.000,00.
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13.  QUADRO ECONOMICO

Il quadro economico, limitatamente alle somme oggetto a base di gara, degli interventi

generali, risulta:

Descrizione intervento Lini: Quantita ot TOTRGE
mis (€) (€)
Demolizione, ricostruzione e/o restauro i 2 450.00 €2 950.000.00
della recinzione perimetrale dell'area A e
Allargamento e adeguamento di parte
della strada Via Piazza d'Armi m 625,00 SLL00.0000
Valorizzazione della strada di spina
inteta: Sckovait m 600,00 € 800.000,00
i\r{l?(le?tr\':zr?;rﬁ?si ddetla strada di spina m 530,00 € 680.000,00
Nuova strada di collegamento nord-sud | m 540,00 € 850.000,00
Predisposizione servizi per le future
operativita quali luce, gas, acqua,
impianto smaltimento acque
meteoriche e fognature (feeder € 1.400.000,00
principali), realizzazione di aree di
sosta nel perimetro esterno ed
all'interno dell'area
Sommano| € 9.180.000,00

Interventi di demolizione fabbricati

fatiscenti m3 130.000,00 € 820.000,00
Compenso alle  discariche  per

demolizione fabbricati fatiscenti e 190.080,00 Ev20.000,00
Bonifica dell'area m3 9.600,00 € 530.000,00
Centro Polifunzionale (museo,

auditorium, sala polifunzionale, | m3 151.000,00 € 33.000.000,00
laboratorio teatrale)

Sistemazione area esterna,

camminamenti, piste ciclabili, € 1.000.000,00
parcheggi interni
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Sommano | € 36.070.000,00

Interventi di demolizione fabbricati
fatiscenti m3 22.250,00 € 500.000,00
Compenso alle  discariche  per
demolizione fabbricati fatiscenti i 22.260.00 €580.000.00
Polo Tecnologico m3 151.000,00 € 33.500.000,00
Bonifica dell'area m3 14.400,00 € 1.170.000,00
Sistemazione area, camminamenti,
piste ciclabili, parcheggi interni €1.600.000,00
Adeguamento architettonico, strutturale
ed impiantistico degli edifici esistenti
per direzione centro amministrativo
F.I.G., esercizi commerciali per vendita ma €13.500.000,60
prodotti locali e annessi al Centro
Polifunzionale
Sistemazione area esterna,
camminamenti, piste ciclabili, € 1.200.000,00
parcheggi interni

Sommano | € 51.150.000,00

Decespugliamento di vegetazione

8.000,00

€ 50.000,00

Interventi di demolizione fabbricati

fatiscenti

m3

117.000,00

€ 1.250.000,00

Compenso  alle  discariche  per
demolizione fabbricati fatiscenti

m3

117.000,00

€ 1.150.000,00

Bonifica dellarea con successivo
rinterro

m3

27.500,00

€ 2.200.000,00

Sistemazione dell'area a parco, con
camminamenti  pedonabili,  giochi
d'acqua, piste ciclabili attrezzature
ludico-ricreative e relativi servizi

€ 1.770.000,00

Campi di allenamento gioco calcio,
campi da tennis, basket, micro-piscine,
piscine e relativi edifici di servizio

€ 5.000.000,00

Adeguamento architettonico, strutturale
ed impiantistico degli edifici esistenti
per adibirli a spogliatoi, palestre,
beauty farm, ristoranti, caffé

m3

94.116,00

€ 11.000.000,00

Interventi  di

protezione della flora
esistente e allestimenti per Festival

Sommano

€ 180.000,00

€ 22.420.000,00

Internazionale dei Giardini
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Realizzazione dell'Orto Botanico
(riqualificazione del suolo, acquisto e
messa a dimora delle collezioni

botaniche, camminamenti, arredi,
illuminazione, impianto smaltimento
acque, etc.)

€ 3.320.000,00

Adeguamento architettonico, strutturale
ed impiantistico degli edifici ex-
Comando da destinare ad uffici,
laboratori, biblioteca, museo
etnobotanico, alloggi studenti, aule ed
altre attivita didattiche a servizio
dell'Universita

m3

43.200,00

€ 11.000.000,00

Adeguamento architettonico, strutturale
ed impiantistico degli altri edifici
esistenti da destinare a biblioteca,
laboratori didattici e di ricerca, erbario,
semenzaio, concimaia, serre, depositi
attrezzi, aule a servizio dell'Universita

m3

38.936,00

€ 4.500.000,00

Rimozione pavimentazione esistente,

Sommano

€ 19.000.000,00

sistemazione  smaltimento  acque
meteoriche,  impianto  pubblica | ™2 €.3/080,00 €570.000,00
illuminazione,
Sistemazione area di sosta e ristoro,
con arredi, chioschi, impianto di
illuminazione, smaltimento  acque €1:30,000,00
meteoriche e fognature
Nuova pavimentazione in pietra lavica,
sistemazione muretti perimetrali €2.500.000,00
Sommano| € 3.200.000,00

Interventi sulle vegetazioni, sui sentieri
e sulle opere di regimentazione delle
acque

€ 1.000.000,00

Interveti sulle architetture e sulle opere
e sulle strutture di rilevanza
paesaggistica

€ 1.250.000,00

Interventi di fruizione e valorizzazione
compatibile

€ 250.000,00

Sommano

€ 2.500.000,00

Sommano i lavori

€ 143.520.000,00

Oneri della sicurezza non soggetti a ribasso

€4.736.160,00

Oneri della progettazione definitiva ed esecutiva - studio di gestione

€ 6.000.000,00

Totale a base d'appalto

€ 154.256.160,00
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Il quadro economico, limitatamente alle somme oggetto a base di gara, del primo

intervento, risulta:

A. Lavori a base d'asta

Descrizione intervento

Unit.
mis.

Quantita

Importo
€

TOTALE
€

Demolizione fabbricati fatiscenti

96.200,00

€ 820.000,00

Compenso alle discariche per
demolizione fabbricati fatiscenti

96.200,00

€720.000,00

Bonifica dell'area

9.600,00

€ 530.000,00

Centro Polifunzionale (museo,
auditorium, sala polifunzionale,
laboratorio teatrale)

51.000,00

4.1. Opere civili

€ 22.027.500,00

4.2. Impianti

€ 10.972.500,00

€ 33.000.000,00

Sistemazione area esterna,
camminamenti, piste ciclabili,
parcheggi interni, restauro recinzione,
nuova recinzione provvisoria

€ 1.000.000,00

Sommano i lavori a base d'asta

€ 36.070.000,00

Oneri della sicurezza non soggetti a ribasso

€ 1.180.000,00

primo intervento

Oneri della progettazione definitiva e piano di gestione generale,ed esecutiva di

€ 4.000.000,00

Totale a base d'asta

€ 41.250.000,00
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